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PORT GINESTA, SA
(Tramesa per e-ndotum)

En relacio a les concessions per a la construccio i explotacio del port esportiu d’hivernada de
Vallbona, al terme municipal de Sitges i per a la construccié de les obres d’ampliacié del port,
de que n’és titular la societat PORT GINESTA, SA, per Acord del Consell Executiu de la
Generalitat de Catalunya de data 29.03.1984, modificada en virtut de Resolucié del conseller
de Territori i Sostenibilitat de data 30.04.2019, i Resoluci6 del conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de data 7.03.2006, respectivament, i pel que fa a la sol-licitud d’unificacio
dels titols vigents.

ANTECEDENST DE FET

1.

Mitjangant RD 2876/1980, de 12 de desembre, sobre el traspas de serveis de I'Estat a la
Generalitat de Catalunya en matéria de ports, es va traspassar a la Generalitat de
Catalunya port esportiu d’hivernada de Vallbona, o port Ginesta en el terme municipal de
Sitges.

Per Acord del Consell Executiu de la Generalitat de 29.03.1984, notificat amb data
3.05.1984, es va atorgar a la societat PORT GINESTA, SA, una concessi6 administrativa
per a la construccio i explotacid del port esportiu d’hivernada de Vallbona, al terme
municipal de Sitges per un termini de 35 anys, essent la data d’extincié el 4.05.2019.

Mitjangant resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
7.03.2006, notificada amb data 10.03.2006, es va atorgar a la societat PORT GINESTA,
SA, una concessi6 administrativa per a executar les obres d’ampliacié del port esportiu
de Port Ginesta, per un termini de 30 anys, essent la data d’extincio6 el 11.03.2036.

Amb data 12.04.2017, PORT GINESTA, SA, va presentar sol-licitud de continuacié de
I'explotacio de la concessié atorgada per Acord del Consell Executiu de 29.03.1984 per a
la construccio i explotacié del port esportiu d’hivernada de Vallbona, al terme municipal
de Sitges.

Mitjangant escrit de data 25.07.2017 la Direccié General de Transports i Mobilitat va
comunicar a PORT GINESTA, SA, que ajorna la decisié respecte la sol-licitud de
continuacié de I'explotacié de la concessio sol-licitada atés que el Projecte de Llei de ports
i de transport en aiglies maritimes i continentals es troba en el tram final de tramitacié
parlamentaria i que la seva aprovacié ha d’establir el nou marc normatiu portuari de
Catalunya.

Mitjangant Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 30.04.2019, es va
modificar, excepcionalment i per raons d’interés public, per un termini maxim de dos anys,
la vigéncia de la concessio per a la construccio i explotacié del port esportiu de Port de
Ginesta, de que n’és titular la societat PORT GINESTA, SA, en virtut de I'’Acord del
Consell Executiu de la Generalitat de 29.03.1984, essent la data d’extincio el 4.05.2021.
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10.

11.

Igualment es va acordar que en aquest periode temporal s’havia de dur a terme la
unificacié de les dues concessions portuaries existents sobre aquesta infraestructura
portuaria, per garantir la unitat de gesti6 d’aquesta, aixi com instar a I'empresa
concessionaria, PORT GINESTA, SA a continuar en la gesti6é de la concessio6 fins a la
data en qué es pogués culminar el procés d’unificacié concessional.

Amb data 30.09.2019 es publica al DOGC Edicte de la Seccié cinquena de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya pel que es fa
saber que per [I'Associaci6 d’Usuaris de Port Ginesta, Associacion Gestion
Juridicoeconomica Derechos Uso en el Port Esportiu de Vallbona, Port Ginesta,
Grimbergen Trade SL, i altra persona fisica s’ha interposat recurs contencié administratiu
numero 189/2019, contra la Resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat de data
30.04.2019.

Aquest procediment es troba en curs.

Amb data 30.12.2019 es va publicar al DOGC num. 8032 la Llei 10/2019, del 23 de
desembre, de ports i transports en aiglies maritimes i continentals (en endavant
L10/2019), que va entrar en vigor el 30.03.2020.

El 4.06.2020 la Subcomissié de Seguiment Normatiu, Prevencio i Solucié de Conflictes
de la Comissio Bilateral Generalitat-Estat acorda la constitucié del Grup de Treball per tal
de resoldre les discrepancies competencials suscitades en relaciéo amb diversos articles
de la Llei 10/2019, entre els que es troba I'article 73 sobre unificacié de concessions d'obra
publica o de gesti6é portuaria.

Mitjangant Resolucié de data 22.10.2020 es va autoritzar a PORT GINESTA, SA, la
modificacié de la rampa de I'escar de Port Ginesta.

Amb data 20.11.2020 el senyor Alex Balletb6 Gross, en representacio de la societat PORT
GINESTA, SA, ha presentat un escrit en que sol‘licita la unificacio del titols de que n’és
titular per Acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya de data 29 de marg
de 1984 i Resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 7 de
marg de 2006, a I'empara de l'article 73 de la L10/2019.

Juntament amb la sol-licitud, s’ha presentat la segiient documentacio:

Documentacioé acreditativa de la personalitat juridica i capacitat de representacio
Memoria detallada del compromis de realitzar una inversio rellevant no prevista en el
contracte original
“Projecte basic d’Inversions per a la unificacié de port Ginesta”, subscrit per I'Enginyer
de Camins, Canals i Ports, Oriol Garcia Arribas de data novembre de 2020
Copia dels estats financers de la empresa

o Comptes dels anys 2017,2018 i 2019.

o Memories dels anys 2017,2018 i 2019.
Pla de Gestié del conjunt d’'usuaris i operadors del port: politica d’oferta de drets d’us
pel nou periode concessional
Pla econdmic-financer

o Model de gestid. Projeccié del compte de pérdues i guanys de la societat per

tot el periode concessional.

o Inversio a realitzar durant el periode concessional.
Pla econdmic-financer.
o Estimacions dels ingressos i despeses d’explotacio.
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13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

Amb data 25.11.2020 I'Associacié d’usuaris Port Ginesta presenta un escrit en que
manifesten el seu interés en personar-se i estar informat en I'expedient de la unificacié de
titols del port de Port Ginesta.

Mitjangant escrit de data 15.12.2020 es comunica a I'Associacié d’usuaris Port Ginesta
qgue en virtut del que disposa I'article 4 de la Llei 39/2015, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, se’ls hi reconeix la condicié de persones
interessades.

Mitjangant escrit de data 18.12.2020 I'Associacié d’usuaris Port Ginesta sol-licita copia de
I'expedient.

Mitjangant escrit de data 25.01.2021 es comunica a I'’Associacié d’usuaris Port Ginesta
que el procediment d’unificacio de les dues concessions de Port Ginesta s’emmarca en
l'article 73 de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de transport en aigiies
maritimes i continentals que, entre altres articles d’aquesta llei, es troba sotmés al procés
de negociacions prévies en el marc de la Subcomissié de Seguiment Normatiu, Prevencio
i Solucié de Conflictes de la Comissio Bilateral Generalitat - Estat per tal de resoldre les
discrepancies competencials posades de manifest per ’Administracié General de I'Estat,
i que atés que el procediment de referéncia pot resultar afectat en funcié de quina sigui la
resolucio del dit procés de negociacio, se’ls hi comunica que un cop sigui resolt aquest
darrer proceés, es procedira sense dilacié a donar curs a la seva peticio.

Amb data 4.02.2021 té entrada en el Departament de Territori i Sostenibilitat la Resolucio
de 29 de gener de 2021 de la Direccioé General de la Costa i el Mar (DGCM) del Ministeri
per a la Transicio Ecologica i el Repte Demografic (MITECO). Aquesta resolucié, emesa
amb motiu d’'un informe sol-licitat per 'administracié portuaria sobre unes obres interiors
en el varador del port, incorpora una série de requeriments que afecten el procediment
d’unificacié de les concessions de port Ginesta.

Amb data 18.03.2021 es va donar trasllat a I'Associacié d’'usuaris Port Ginesta de la
documentacio presentada per PORT GINESTA, SA, en relacio a la unificacié de titols.

Amb data 23.03.2021 es sol-licita a PORT GINESTA, SA, que adapti la seva peticiod
d’'unificacié a les condicions en qué s’ha d’'emmarcar la unificacié del port com son no
preveure consolidat I'is habitacional dels camarots, adaptar el model econdmic a un
maxim de 13 anys de concessi6 unificada, valorar I'impacte que suposa la reduccié del
termini per a la part d’'ampliacié del port i certes correccions econdmiques i impositives.

Amb data 24.03.2021 s’ha publicat al BOE i DOGC I'Acord de la Subcomissié de
Seguiment Normatiu, Prevencié i Soluci6 de Conflictes de la Comissié Bilateral
Generalitat-Estat en relaci6 amb la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de
transport en aiglies maritimes i continentals, concretament la referida a I'article 73 s’entén
resolta amb el compromis de la supressio d'aquest article una vegada s'hagi esgotat la
seva aplicacid a les dues Uniques concessions existents en el moment de I'entrada en
vigor de la Llei 10/2019 que reuneixen els requisits per a la unificacié dels contractes,
entre les quals es troba el port esportiu de Port Ginesta.

Amb data 30.03.2021, pel que fa a les discrepancies juridiques existents entre el criteri
d’aquesta Administracié portuaria amb el criteri manifestat per la DGCM en el seu informe
de 29.01.2021, Ports de la Generalitat ha adrecat a la DGCM un Requeriment potestatiu
i preliminar contra la Resolucio de I'informe de la DGCM, de conformitat amb el previst a
I'article 44 de la Llei de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, per a que es reconsideri
l'informe emés i es resolguin les discrepancies per a evitar el conflicte en base a la bona
fe, cortesia i lleialtat institucional.
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25.
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Amb data 11.04.2021 PORT GINESTA, SA, aporta documentacié esmenada d’inversions
i Pla de gestid6 que substitueixen o complementen la documentacié presentada el
20.11.2021.

Amb data 12.04.2021 I'Associaci6é d'usuaris Port Ginesta ha presentat un escrit
d’al-legacions en relacio a la unificacié de titols presentada per PORT GINESTA, SA.

Amb data 14.04.2021 s’ha donat trasllat a I'Associaci6 d’'usuaris Port Ginesta de la nova
documentacio presentada per PORT GINESTA, SA, en relacio a la unificacié de titols.

Amb data 21.04.2021 es requereix a PORT GINESTA, SA, la introduccié d’ajustos en
model d’unificacié presentat en relacié al canon d’ocupacid, al canon d’activitat, als
ingressos previstos per cessié d’'Us dels camarots i a les inversions previstes.

Amb data 23.04.2021 PORT GINESTA, SA, presenta la documentacié amb els ajustos
requerits i en mateixa data és traslladada a I'Associacié d’Usuaris.

Amb data 26.04.2021 la Direccié General de Transports i Mobilitat, en el marc de
I'encarrec de gestié acordat amb Ports de la Generalitat de data 8.04.2020 (DOGC num.
8122 de 28.04.2020), ha informat favorablement la unificacié i proposa la seva
autoritzaciéo amb un termini unificat a data 4.05.2034.

Amb data 27.04.2021, el Comité Executiu de Ports de la Generalitat, ha acordat informar
favorablement la proposta d’unificacié de les concessions administratives de qué n’és
titular la societat PORT GINESTA, SA, per Acord del Consell Executiu de la Generalitat
de Catalunya de data 29 de marg de 1984 i Resoluci6 del conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de data 7 de marg de 2006, per a la construccio, explotacié i ampliacio
del port esportiu d’hivernada de Vallbona, al terme municipal de Sitges.

Mitjangant resolucié de data 27.04.2021 s’ha sotmés a la concessionaria les condicions
sota les quals es podria autoritzar la unificacio sol-licitada.

Amb data 28.04.2021 s’ha rebut a la Bustia de la Direccié General Transport i Mobilitat,
un nou escrit d’al-legacions, presentat amb data 26.04.2021, per I'Associacié d’usuaris
Port Ginesta en que, entre altres qliestions, reitera la seva disconformitat a I'ampliacio
d’un termini concessional.

Amb data 29.04.2021 el senyor Alex Balletb6 Gross, en representacio de la societat PORT
GINESTA, SA, ha presentat un escrit en que accepta expressament la totalitat de
condicions proposades.

FONAMENTS DE DRET

1.

La Generalitat de Catalunya té competéncia exclusiva sobre els ports situats en territori
de Catalunya que no tinguin la qualificacio legal d'interés general, d'acord amb el que
disposa l'article 140 de I'Estatut d'autonomia. L’article 16.1 de la Llei 10/2019, del 23 de
desembre, de ports i de transport en aiglies maritimes i continentals, preveu que les
competéncies en matéria de ports que corresponen a la Generalitat sén exercides pel
Govern, per mitja del departament competent en matéria de ports i I'entitat Ports de la
Generalitat.

De conformitat amb els articles 17.3.a) i 18 de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de
ports i de transports en aiglies maritimes i continentals, correspon a Ports de la
Generalitat dirigir i administrar les infraestructures portuaries que gestioni directament o
indirectament, i la zona de servei respectiva, incloses les funcions administratives

4

Doc.original signat per:

Isidre Gavin Valls 30/04/2021 d'aquest document a 'adrega web www.gencat.cat/csv

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0M12DQZXBSN3AORDAT1VZHRMJIGF4P2H5

Data creaci6 copia:
30/04/2021 14:35:31

Data caducitat copia:
30/04/2024 00:00:00

Pagina 4 de 25




f Ports

de la Generalitat

g

relatives, entre altres, a I'atorgament de les concessions i les autoritzacions pertinents i a
la defensa del domini public portuari.

3. En virtut de I'Acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya de data 29 de
marg de 1984 i Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 7
de mar¢ de 2006, la societat PORT GINESTA, SA és titular de dues concessions
administratives per a la construccio, explotacié i ampliacid del port esportiu d’hivernada
de Vallbona, al terme municipal de Sitges, essent les dates d’extincié el 4 de maig de
2021 i el 11 de marg de 2036, respectivament.

4. En relacié a la sol-licitud presentada el 12.04.2017 per PORT GINESTA, SA, de
continuacié de I'explotacié del port esportiu de Port Ginesta, la decisio al respecte va
quedar ajornada al moment en que la legislacié portuaria de Catalunya, en tramitacio,
establis el nou marc normatiu.

En aquest moment, I'entrada en vigor el 30 de marg de 2020 de la Llei 10/2019 de ports i
de transport en aiglies maritimes i continentals, que en el seu article 73 incorpora la figura
de la unificacié de concessions d’obra publica i de gestié portuaria, ha motivat la sol-licitud
presentada per PORT GINESTA, SA, d'unificacié de les concessions que conformen Port
Ginesta.

Vist que la sol'licitacié d’unificacié concessional presentada per PORT GINESTA, SA, el
20 de novembre de 2020, preveu un termini unificat que comporta la continuacié en la
gestié de la concessio de 1984 sobre la que versa la sol-licitud de continuacié de
I'explotacié de 12 d’abril de 2017, cal entendre desistida la sol-licitud de continuacio de
I'explotacio i substituida per la d’unificacié objecte d’aquesta resolucié.

5. La sol-licitud d'unificacié s’ha presentat i tramitat d’acord amb el previst en la normativa
portuaria, Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i transports en aiglies maritimes i
continentals (en endavant L10/2019), aixi com el Reglament de la llei portuaria, aprovat
pel Decret 258/2003, de 21 d’octubre i al Decret 206/2001, de 24 de juliol, d’aprovacio del
Reglament de Policia Portuaria (en endavant RPC), en tot alld que no estigui derogat o
contravingui la L10/2019 ni per la seva normativa de desenvolupament, tenint en
consideracio la data d’entrada en vigor de la Llei 10/2019 (30.03.2020).

6. Larticle 73 de la L10/2019 preveu que les concessions d’obra publica o per a la gestio
portuaria sén unificables, si I'interés public aixi ho justifica, a instancia del titular, sempre
que es tracti de concessions contiglies o que estiguin unides per una instal-lacié comuna.

L'Administracié portuaria pot autoritzar la unificacié en el suposit que les concessions que
es pretén unificar puguin formar una unitat d'explotacié que comporti una millora en la
gestio del sistema portuari i, a aquest efecte, s'entén que hi pot haver unitat d'explotacié
si les concessions duen a terme la mateixa activitat i disposen o poden disposar
d'elements comuns necessaris per a l'explotacié correcta, de manera que I'explotacio
conjunta sigui més eficient que I'explotacio independent de cadascuna d'aquestes.

PORTS DE LA GENERALITAT

7. En relacié amb aquest article 73, I'Acord de la Subcomissié de Seguiment Normatiu,
Prevenci6 i Solucié de Conflictes de la Comissié Bilateral Generalitat-Estat en relaciéo amb
la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de transport en aiglies maritimes i
continentals, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nam. 8372 de
24.3.2021, estableix que “Ambdues parts coincideixen a considerar que la controvérsia
suscitada en relacié amb l'article 73 s'entenen resoltes amb el compromis de la supressio
d'aquest article una vegada s'hagi esgotat la seva aplicaci6 a les dues Uniques
concessions existents en el moment de I'entrada en vigor de la Llei 10/2019 que reuneixen
els requisits per a la unificacié dels contractes”.
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Informe de 29 de gener de 2021 de la Direccié General de la Costa i el Mar

8. En data 4.02.2021 es rep a la Direccié General de Transports i Mobilitat (DGTM) del
departament de Territori i Sostenibilitat, informe de 29 de gener de 2021 de la Direccion
General de la Costa y el Mar (DGCM) del Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica y el Reto
Demografico (MITECO) com a resposta a la sol-licitud d’informe efectuada anteriorment
por la DGTM a la Demarcacié de Costes de Catalunya en data 5 de maig de 2020 sobre
el “Projecte constructiu de remodelaci6 de I'escar de Port Ginesta”, d’'octubre de 2019,
per a ampliar la rampa del varador i permetre la varada a terra d’'embarcacions tipus
catamara en el port esportiu de Port Ginesta.

Entre altres questions, l'informe de la DGCM efectua un pronunciament sobre la
Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 30 de marg de 2019 per la qual es
modifica, excepcionalment i per raons d’interés public, per un termini maxim de dos anys,
la vigéncia de la concessio per a la construccié i I'explotacio del port esportiu de Port de
Ginesta, quant al criteri de la DGCM respecte I'incompliment que representa de la Llei de
Costes (LC) perllongar I'is habitacional dels camarots.

La DGCM fonamenta la seva posicié en I'apartat 1 de la Disposicio transitoria 62 de la LC,
segons la qual “en ningun caso podra otorgarse prérroga del plazo de concesién existente
a la entrada en vigor de esta Ley en condiciones que se opongan a lo establecido en la
misma o disposiciones que la desarrollen”.

La DGCM també indica que en cas que es mantingui I'is habitacional dels camarots en
el titol concessional d’ocupacié posterior es procedira a iniciar procediment sancionador
sent responsables aquells funcionaris o empleats de I’Administracié que informin
favorablement tal atorgament, aixi com l'autoritat que resolgui a favor no escoltant
l'informe que adverteix expressament de la il-legalitat.

En aquest sentit, la part dispositiva de la conclusié de I'informe resol:

A. “Requerir a la Generalitat de Catalunya que resuelva la finalizaciéon del uso
residencial en DPMT traspasado una vez transcurran los dos afios desde la
notificaciéon a Port Ginesta, S.A. de la resolucién de 30 de abril de 2019,
suprimiendo dicho uso en posteriores prorrogas o renovaciones de concesiones y
remitiendo, para informe previo de esta Direccién General, propuesta de destino y
uso de los 2 edificios, que en todo caso debera cumplir lo establecido en la
legislacién de costas, tal como se sefiala en la consideracién V.b del presente
informe.”

L’informe de la DGCM també determina, en base a I'article 104 del Reglament General de
Costes i a l'article 82 de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, que les possibles
prorrogues de la concessio inicial de Port Ginesta no podran sobrepassar el termini maxim
de 50 anys, es a dir, no podra sobrepassar I'any 2034.

PORTS DE LA GENERALITAT

En relacié a la questié relativa al termini, efectivament la durada maxima prevista en
aquest procediment per a la determinacié del termini de la unificacié6 concessional
s’estableix en 13 anys per tal que el termini total de la concessio inicial de Port Ginesta no
sobrepassi el maxim de 50 anys, per la qual cosa no sobrepassara I'any 2034.

En relacié a la questid relativa a I's habitacional dels camarots, degut a diverses
discrepancies juridiques existents entre el criteri d’aquesta Administracioé portuaria, amb el
criteri manifestat per la DGCM en el seu informe de 29 de gener de 2021, Ports de la
Generalitat ha adregat a la DGCM un Requeriment potestatiu i preliminar contra la

6
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Resolucié de I'informe de la DGCM de conformitat amb el previst a I'article 44 de la Llei de
la Jurisdiccio Contenciosa Administrativa.

L’esmentat requeriment previ fonamenta que la Resolucié de 30 d’abril de 2019 constitueix
una modificacié concessional excepcional i per raé d’interés public derivada de la
necessitat d’'unificacio de les dues concessions portuaries.

En aquest cas la unificacié concessional regulada per I'article 73 de la Llei 10/2019 de
ports i de transport en aiglies maritimes i continentals té per objecte racionalitzar i
optimitzar la gestio portuaria en determinats suposits.

Tot i tractar-se d’'un procediment d’unificacié concessional, en relacié amb la referéncia a
les prorrogues en ports que no son d’interés general que efectua la DGCM, aquestes
venen regulades a I'article 71 i DT 62 de la Llei 10/2019 de ports i de transport en aiglies
maritimes i continentals, i a la normativa de Costes en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, en la seva Disposicio transitoria 52.

La regulacié de les prorrogues en la legislacié estatal de ports d’interés general es troba
en l'article 82.2 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Es rellevant en el cas de I'is habitacional a Port Ginesta, la Disposicio transitoria 142 del
Reglamento General de Costas que preveu la possibilitat de prorroga en edificacions
destinades a residéncia o habitacié, que com indica la DGCM en el seu informe resulten
prohibides per l'article 25.1 de la LC.

La regulacié de les prorrogues en concessions en Domini public maritim terrestre
atorgades a I'empara de la normativa anterior a la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas ve desenvolupada per l'article 174 del Reglamento General de Costas.

Aixi la normativa de Costes, que prohibeix les edificacions destinades a residéncia o
habitacid, ha previst un régim de prorroga, de fins a 75 anys, per a les concessions d’'Us
residencial en el Domini public maritim terrestre.

Vist I'anterior, ni la normativa que regula les prorrogues en ports d’interés general ni la
normativa que les regula en materia de Costes prohibeix perllongar aquest Us en el marc
de la continuitat d’'una concessié en la que es trobi emparada.

En particular, la legalitat de I'is residencial dels camarots de Port Ginesta, que es va
autoritzar amb informe favorable de I'Estat a la concessié atorgada per Acord del Consell
Executiu de la Generalitat de Catalunya, de 29 de marg de 1984, a Port Ginesta SA, per a
la construcci6 i explotacié del port esportiu d’hivernada de Vallbona al terme municipal de
Sitges, no és questionat per la DGCM.

El fet de discrepancia consisteix en la possibilitat que aquest Us acompanyi un
perllongament en la vigéncia de la concessio fins a la seva extincié, moment en el qual
aquest Us ha de finalitzar per incompatibilitat amb la legislacié vigent.

Ates tot I'anterior; vist que es troba en curs un procediment de Requeriment previ presentat
per Ports de la Generalitat davant la DGCM en relacié a les discrepancies interpretatives
sobre el contingut de I'informe de la DGCM i, en particular, sobre la possibilitat de mantenir
I'is dels camarots de Port Ginesta en la unificacid concessional del port; prenent en
consideracio que el cessament de I'Us habitacional t¢ un impacte molt sever en I'explotacio
del port i podria suposar un dany irreparable sobre els usuaris de dits camarots; i en
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atencid al criteri expressat per la DGCM en I'informe de 29 de gener de 2021, es considera
ajustat a dret:

- Considerar que la legalitat de I'is dels camarots en el procediment d'unificacié
concessional de Port Ginesta es troba quiestionada per I'’Administracié estatal, titular i
competent en Domini public maritim terrestre.

- Valorar que només es pot considerar aquest Us amb caracter provisional i fins que es
resolgui definitivament la discrepancia de criteri traslladada a la DGCM per Ports de la
Generalitat.

- Preveure el cessament immediat d’aquest Us en el moment que sigui ferma la
dispositiva A de la Resoluci6 de la DGCM en els termes que es determinin.

- Adequar les condicions d’aquesta unificacid concessional al cessament en I'Us
habitacional en els termes exposats.

Les condicions exposades es consideren conformes amb els criteris de la DGCM
manifestats en informe de 29 de gener de 2021.

Al-legacions de I’Associacié d’'Usuaris de Port Ginesta

9.

Vist que en relacié a les al-legacions formulades per I'Associacié d’usuaris, mitjancant
escrits presentats amb dates 12.04.2021 i 26.04.2021, en el marc de la Llei 39/2015, d'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, aquestes
han estat oportunament valorades en el sentit seguent:

Primera: Respecte a la sol-licitud d’unificacié de les dues concessions del port esportiu

S’al-lega que el termini d’unificacié de les concessions és el 15 d’octubre de 2023 i que
a partir d’aquesta data la concessié hauria de sortir a nova licitacié

Valoracio:

Port Ginesta SA ha sol-licitat la unificacié6 acompanyada de la realitzacié d’'una série
d’inversions, que I'administracié valora com a rellevants d’acord amb l'article 71 de la
L10/2019, per la qual cosa resulta d’aplicacio I'article 73.5 de la mateixa Llei quant a la
determinacio del termini d’unificacio :

73.5 En el cas que la sollicitud d'unificacié es formuli amb motiu de la realitzacié d'una inversio rellevant
d'acord amb l'article 71, el termini de la concessio unificada I'ha de determinar motivadament I'Administracio
portuaria en funcié de la superficie, del volum de negoci, la inversié pendent d'amortitzar, amb l'actualitzacio
corresponent, i la inversio prevista en infraestructura i millora de servei que acompanyi la sol-licitud
d'unificacio.

Dit termini el determina motivadament I'administracié en funcié dels aspectes relacionats
a l'article 73.5 de la L10/2019 i la inversio prevista en infraestructura i millora de servei
com queda motivat en la present resolucio.

Segona: Respecte a la possibilitat de prorroga de termini per inversions

S’al-lega que es il‘licit atorgar a la concessionaria una prorroga a l'empara de la Llei
10/2019, ates que no és d’aplicacié a una concessié caducada i d’altre banda perque les
inversions proposades no acompleixen els requisits previstos legalment.

Valoracio:

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat
Isidre Gavin Valls 30/04/2021 d'aquest document a 'adrega web www.gencat.cat/csv

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0M12DQZXBSN3AORDAT1VZHRMJIGF4P2H5

Data creaci6 copia:
30/04/2021 14:35:31

Data caducitat copia:
30/04/2024 00:00:00

Pagina 8 de 25




f Ports

de la Generalitat

g

En primer lloc cal precisar que el procediment objecte d’al-legacié no és de prorroga de
la concessio sind d’unificacié6 de dues concessions portuaries d’acord amb el que
estableix I'article 73 de la L10/2019.

Respecte a la invocacié de caducitat de la concessi6 inicial del port, la Resolucié de 30
d'abril de 2019 modifica el seu termini, per raons d’interés public, per un termini maxim de
dos anys, el qual finalitza el 4 de maig de 2021, per la qual cosa la concessi6 és plenament
vigent.

Respecte a l'afirmacié sobre que les inversions proposades per Port Ginesta no
compleixen els requisits previstos legalment, es remet la resposta a la donada en relacio
amb I'al-legacid tercera.

Respecte al procediment administratiu cal indicar que s’ha facilitat a I'’Associacio la
documentacié des del moment que s’ha iniciat el procediment una vegada resolta la
discrepancia sobre la constitucionalitat de I'article 73 de la L10/2019 amb la Subcomissié
de Seguiment Normatiu, Prevencié i Soluci6 de Conflictes de la Comissié Bilateral
Generalitat-Estat i, a mesura que s’ha anat disposant de la documentacio de I'expedient,
se n’ha donat trasllat a la Associacio.

Tercer: Sobre I'enriquiment desproporcionat d’una empresa privada.

S’al-lega que la proposta d’explotacié que efectua Port Ginesta es desproporcionada i es
fan les seglients consideracions:

a) La inversi6 que proposa port Ginesta es separa en manteniment, interés de
I’Administracié iinversions en benefici per la concessio.

Les inversions adregades a una millora de I'explotacié del servei public no poden ser
tingudes en compte sota cap pretext (canvi gestié flota, nou tancament perimetrals de
I'escar, adaptacio edifici de marineria, equipament portuaris i transformacié de I'escar).
Respecte la partida de millora residencial dels camarots no es concreta cap actuacié.
Deduint totes aquestes partides la inversié que proposta Port Ginesta S.A es de
9.811.803€ i es calcula un rendiment total net de 62.910.046€ (detall del calcul en I'escrit
d’al-legacions) amb la conclusié que no es pot admetre aquest benefici per part de
I’Administracié aquest resultat amb un risc d’inversié minim.

b)Es reitera que ni '’Administracié ni Port Ginesta S.A han tramés la informacié de les
partides que integren les derrames trimestrals.

¢)Per ultim fan una comparativa amb el port del Garraf deduint que I'augment comparatiu
dels preus és d’'un 413,2%.

PORTS DE LA GENERALITAT

Valoracié:
En relacié amb I'apartat a) es reitera el que estableix I'article 73.5 de la L10/2019:

En el cas que la sol-licitud d'unificacié es formuli amb motiu de la realitzacié d'una inversidé
rellevant d'acord amb l'article 71, el termini de la concessié unificada I'ha de determinar
motivadament I'’Administracié portuaria en funcié de la superficie, del volum de negoci, la
inversioé pendent d'amortitzar, amb I'actualitzacioé corresponent, i la _inversio prevista en
infraestructura i millora de servei que acompanyi la sol-licitud d'unificacié

Per tant s’han analitzat dos aspectes referents a la inversié proposada, un mitjangant la
valoracié de caracter técnic sobre la consideracié d’inversio rellevant d’acord amb I'article
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71 de la L10/2019, i I'altre mitjangant la valoracié economica de I'explotacio del conjunt
portuari.

Pel que fa a les actuacions de canvi gestio flota, les adaptacions a les noves demandes
no discrimina els actuals usuaris d’us privatiu per als que el Pla de gesti6 presentat preveu
la possibilitat de continuar com a usuaris del port en les noves condicions.

L’adaptacio de la gesti6 portuaria a les noves demandes del mercat, tant quant a tipologia
d’embarcacions com quant a serveis portuaris prestats constitueix una millora en la
optimitzacié d’espais, millora de serveis i millora en la eficiencia de les operacions
portuaries i es troba en correspondéncia amb les linies estratégiques del Pla de Ports de
Catalunya Horitz6 2030.

En relacié amb les referides actuacions relatives al nou tancament perimetral de I'escar,
I'adaptacié de I'edifici de marineria i la transformacié de I'escar indicar que, respecte a
'adaptacié de I'edifici de marineria, el 90% de les actuacions s’han considerat de
manteniment, i respecte a la resta tampoc no han estat considerades com a inversions
rellevants d’interés per a I'’Administracio portuaria en el sentit especificat en I'article 71 de
la L10/2019.

Respecte a I'equipament portuari, s’ha valorat com a inversié dinterés per a
I’Administracié portuaria la inversiéo en I'equip motobomba amb remolc com a mitja
material contra incendis atesa I'evident millora en l'eficiencia i la seguretat en les
operacions portuaries que representa per al port i per al conjunt d’'usuaris.

Respecte a les referides actuacions en els camarots, s’indica que no han estat
considerades com inversio d’interés per a I’Administracié portuaria en el sentit especificat
en l'article 71 de la L10/2019.

Quant a la informacié sobre el detall de les despeses que configuren les anomenades
derrames trimestrals en I'al-legacid, tot i que no correspon a aquest expedient la seva
valoracié i el caracter privat dels contractes de cessié d’Us privatiu de les que deriven,
indicar que qualsevol usuari ha de tenir dret a que li sigui facilitada la informacio detallada
que configura la quota que se li aplica en concepte de conservacio i manteniment, i aixi
ha estat traslladat a la concessionaria.

La valoracié econdmica de la inversio en el marc de I'explotacié unificada del port s’ha
analitzat especificament i es fonamenta en la justa recuperacié de la inversié efectuada
durant el termini de la unificacid, juntament amb la recuperacié del resultat esperat a que
té dret la concessionaria corresponent als dos anys de concessid de la part d’ampliacio
del port que es veuen suprimits en aquesta unificacié en limitar al maxim de 50 anys la
durada de la concessié unificada.

Respecte a la comparacié de preus amb altres ports, com pot ser el del Garraf, no pot ser
tinguda en compte des del moment que respon a models de gestio totalment diferenciada
i que, en tot cas, la competéncia entre ports per I'atraccié d’usuaris ha de permetre a
aquests triar 'opcié més convenient en el seu interés per optar a I'adquisicio de la cessio
d’un dret d’Us privatiu.

Pel que fa a les tarifes proposades per la concessionaria es troben limitades en la
unificacio pels valors de les tarifes maximes establertes en la Resolucio del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de 7 de marg¢ de 2006, per la que s’aprova
definitivament el Projecte d’ampliacié del port esportiu de Port Ginesta, i s’atorga
concessio per a executar les obres d’ampliacié i la seva posterior explotacié. En tot cas
es reserva a la prévia autoritzacié de I'administracio la seva superacio.
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Quart: Durada superior a la establerta legalment

S’al-lega tal i com indica l'article 82 del “Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante”, el termini maxim de les concessions no pot superar els 50 anys.

Per finalitzar es conclou que la durada maxima del termini concessional, incloses les
prorrogues , no por anar més enlla del mes de maig de 2034 i recorda que a partir d’aquest
data s’haura de treure a concurs public sempre i quan no es dicti senténcia en el recurs
instat per aquesta Associacié reconeixent la nul-litat del Acord del conseller de 30 de abril
de 2019.

Valoracio:

Efectivament, aquesta al-legacié és coherent amb l'establert a la L10/2019 i I'Acord de la
Subcomissio de Seguiment Normatiu, Prevencié i Solucié de Conflictes de la Comissio
bilateral Generalitat —Estat en relacié amb la L10/2019, sense perjudici del regim especific
de prorrogues establert a la DT sisena sobre el régim transitori de les concessions i
autoritzacions atorgades a I'empara de la normativa anterior a la L10/2019.

Amb aquest motiu es limita en aquest cas a 13 anys el termini maxim de la unificacié.
Ates tot I'exposat, les al-legacions formulades per I'Associacié d’usuaris han estat
oportunament considerades i valorades en la present resolucio, pel que respecta estrictament
a l'objecte del procediment, la qual es traslladara a la interessada, en el marc de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Valoracié dels requisits per a concérrer a la unificacio

10. En relaci6é a la unificacié sol-licitada, tenint en compte els requisits establerts per la
L10/2019 que resulten d’aplicacié per autoritzar-la, exposats anteriorment, i per a
determinar-ne el termini, en quant a considerar la inversio rellevant, la superficie, el volum
de negoci i la inversio pendent d’amortitzar, amb I'actualitzacié corresponent; una vegada
revisada i valorada la informacié i documentacié aportada pel concessionari, procedeix
fer la valoracié seguent que justifica I'acord proposat, en base a I'informe emés per la
Direccié General de Transports i Mobilitat amb data 26.04.2021:

a) Interes public de la unificacié concessional

Pel que fa a l'interés public de la unificacié concessional, la Resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat de 30 de marg de 2019 que modifica, excepcionalment i per raons
d’interés public, per un termini maxim de dos anys, la vigéncia de la concessi6 per a la
construccid i I'explotacié del port esportiu de Port de Ginesta (la concessié inicial del port)
expressa de forma concreta que en aquest periode temporal s’ha de dur a terme la
unificaci6 de les dues concessions portuaries existents actualment sobre aquesta
infraestructura portuaria, per garantir la unitat de gesti6. Aixi mateix, la Resoluci6 insta a
'empresa concessionaria, Port Ginesta, SA a continuar en la gesti6 de la concessio fins
a la data en qué es pugui culminar aquest procés d’unificacié concessional.

PORTS DE LA GENERALITAT

En aquest cas, la figura de la unificacié concessional establerta per l'article 73 de la
L10/2019, permet racionalitzar I'estructura de gestid existent i reflectir juridicament la
unicitat d’alld que constitueix en realitat una Unica unitat d’explotacio portuaria, alhora que
comporta una millora en la gestié del sistema portuari atés que la unitat de gestié ja es
produeix de facto, i s’ha explotat de manera Unica des de la construccié de I'ampliacié
portuaria, fent servir els elements d'infraestructura, superestructura i equipaments
portuaris de manera indistinta per al conjunt del port.
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Per altra banda cal analitzar i valorar, d’acord amb I'article 73 de la L10/2019, que
I'explotacié conjunta resulta més eficient que I'explotacié independent de cadascuns de
les concessions, és a dir, que hi concorren raons d'interés public en la unificacié
d’ambdues concessions, que I'avalen i el justifiquen en els termes previstos pel precepte
esmentat.

En relacié amb la descripcié de la instal-lacid, i les consideracions tecniques de I'explotacio
del port, Port Ginesta és un port esportiu que se situa en el municipi de Sitges, el qual és
gestionat per Port Ginesta SA. Disposa d’aproximadament 15.2 Ha de superficie de terra
i de 22.5 Ha de superficie d’aiglies internes i externes, amb 1.415 amarradors d’entre 7 i
24 m d’eslora, dels quals 1.011 corresponen al port inicial i 404 corresponen a la concessio
de I'ampliacié del port.

El port presta els serveis portuaris d’amarratge d’us public, servei de varada amb rampa,
grua de 6 t i portic elevador de 50 t, subministrament d’aigua i electricitat als amarradors,
subministraments de carburants, i aparcament per a vehicles. També disposa d’'una amplia
zona comercial amb aproximadament 10.782,61 m? d’edificacions comercials i una zona
d’aparcament amb 1.000 places.

Port Ginesta S.A també presta els serveis portuaris de caracter general de capitania
portuaria, senyalitzacié i il-luminacié portuaria, vigilancia, neteja, control de la
contaminacio, gestio dels residus portuaris i d’embarcacions, prevencié d’emergéncies,
marina seca, pallols, dutxes i sanitaris, telefon, radio, wifi, informacié meteorologica,
serveis de reparacié d’embarcacions i motors, varador, xarter nautic i altres serveis
complementaris com escola nautica, venda i lloguer d’'embarcacions i accessoris, serveis
técnics de reparacié i manteniment d’embarcacions i bar restaurant.

Dins la zona de servei del port corresponent a la concessio inicial hi ha dos blocs
d’apartaments (camarots) construits quan aquest Us portuari era compatible amb el regim
del domini pablic maritim terrestre previ a I'aprovacié de la Llei de Costes.

El port esportiu de Port Ginesta, malgrat gestionar-se indirectament mitjangant dues
concessions diferents, funciona com un unic sistema portuari degut a la seva configuracio
i a la coincidéncia de concessionari. Disposa d'una Unica bocana situada en la concessio
de I'ampliacio, d’un Unic accés rodat del Passeig Maritim de Sitges situat en la concessio
inicial del port, i d’'un Unic edifici de capitania portuaria situat en la concessi6 inicial del
port.

Els elements de servei portuari com la rampa de varada, grua, benzinera, capitania
portuaria, escomeses generals dels serveis d'aigua, gas i electricitat, aparcaments i
pallols, i varador, sén compartits per ambdues concessions i es troben distribuits en la
zona de servei portuari amb concepci6 unitaria de tal manera que la separacio en la gestié
de les concessions afectaria la capacitat de servei de cada una de elles.

PORTS DE LA GENERALITAT

La clausula 45 de la concessio atorgada per Resolucio de 7 de marg de 2006, corresponent
a I'ampliacié del port, preveu que “S’estableix amb caracter general la unitat de gesti6 de
I'actual port i de la zona corresponent a I'ampliacié durant la vigéncia dels respectius
terminis concessionals.”

Quant a funcions de policia i aplicacié del reglament portuari, una situacié de coexisténcia
de gestio diferenciada de les dues concessions implicaria grans dificultats d’efectivitat.

En tractar-se d’un port gestionat integrament de manera indirecta cal considerar 'ambit de
la responsabilitat del gestor portuari quant a capitania portuaria, seguretat en la navegacio,
senyalitzacié maritima, dragatge i manteniment de canals d’entrada, autoproteccié de la
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infraestructura davant episodis d’emergencia i responsabilitats ambientals com
transvasaments de sorres i qualitat de les aiglies marines. Totes aquestes responsabilitats
s6n univoques i clares en una gestié Unica de la infraestructura, perd quedarien difuses
en un escenari de gestio indirecta diferenciada de les concessions.

Aquesta valoracié deriva també del fet que una explotacié diferenciada comportaria la
necessitat de duplicar personal, instal-lacions, equipaments i superestructura, la qual
cosa, juntament amb la reduccié de la flota usuaris servits per cadascuna de les
concessions, reduiria de manera exponencial la viabilitat econdmica de cadascuna de elles
respecte la del conjunt del port.

Per tant es pot afirmar que I'explotacié conjunta de les dues concessions resulta més
eficient que I'explotacié independent de cadascuna d’elles i, per tant, cal concloure l'interés
public d’aquesta unificacié concessional.

b) Valoracio inversio

En relacié al Pla d’inversions proposat en el Projecte basic d’inversions per a la unificacié
de Port Ginesta, modificat per I'ajust presentat per la concessionaria I'11.042021 , havent
revisat la totalitat de la documentacié presentada per tal de valorar el compliment dels
requisits establerts per la L10/2019 d’aplicacié, i justificar raonadament I'acord a adoptar,
procedeix fer la valoracié seglient d’acord amb [l’Informe técnic sobre les inversions
proposades per Port Ginesta SA en el marc de la sol-licitud d’unificacié de concessions
emeés pel Servei de Ports el 26.04.2021.

Les condicions que s’han considerat per a valorar les inversions com d’interés per a
I’Administracio, sén la seva adequacio a les linies estratégiques i linies d’actuacio del Pla
de Ports de Catalunya Horitzé 2030, aprovat per Acord de Govern de 29 de desembre
de 2020 (DOGC 31.12.2020), com l'instrument per mitja del qual es determinen les grans
linies de planificacio i ordenacio de les infraestructures i els serveis del sistema portuari
que és competencia de la Generalitat, en el marc de les directrius que estableix el
planejament territorial general.

El conjunt de propostes d’inversié presenta 3 grans eixos, amb objectius i caracteristiques
similars.

El primer eix el comprenen actuacions per adequar el port a les noves demandes, una
millora en l'organitzacié i I'optimitzacié de la flota. Aqui es troben actuacions com
I'adequaci6 de calats a la nova flota i la millora de la gestié de flota.

Aquestes inversions repercuteixen en una millora de l'eficiencia de les operacions
portuaries i estan alineades amb les linies d’actuacié del Pla de ports Fomentar la
competivitat dels ports, Vetllar per la seguretat, I'operativitat i la funcionalitat de les
estructures, Internalitzar els costos del sistema i Arribar a un public més ampli, de la linia
estrateégica Sostenibilitat economica i del Sector nautic/esportiu.

El segon eix es centra en l'aveng tecnologic de les instal-lacions del port per tal
d’optimitzar la seva eficiéncia, la qualitat de servei i la gestid6 mediambiental. Aqui es
troben inversions com la millora d’instal-lacions de les xarxes eléctrica, d’aigua i de
telecomunicacions; enllumenat public amb LEDs, torretes Smart Port, instal-lacions contra
incendis, punts de recarrega de vehicles eléctrics, millora en la qualitat d’aigies
portuaries, la instal-lacié de plaques solars i 'adquisicié d’'una motobomba incendis.

També hi ha inversions amb caracter fonamental de renovacié com la millora de la
fonamentacié de molls i de pantalans; i les cameres CTTV.
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Aquestes inversions repercuteixen en una millora de la qualitat ambiental i en molts casos
també de l'eficiencia de les operacions portuaries i estan alineades amb les linies
d’actuacié del Pla de Ports Contribuir a la mitigacié del canvi climatic, gestionar de forma
sostenible els recursos naturals, i Establir mesures i condicions de seguretat, de les linia
estratégica Sostenibilitat ambiental, mitigacié i adaptacié al canvi climatic, i del Sector
nautic/esportiu.

Finalment el tercer eix el comprenen actuacions urbanistiques i sobre edificacions que
tenen per objectiu millorar la integracié port-ciutat, I'arquitectura, i el paisatge de les
instal-lacions. En aquest eix es troben inversions com I'Us de paviments ecologics i
materials reciclats per a lames perimetrals, mobiliari urba, implantacié de nous espais
verds, modernitzacié de banys i vestidors, ampliacié de banys en zona comercial i al
contradic, millora dels edificis de capitania del port i marineria, noves oficines a I'escar,
rehabilitacié de pallols, nou tancament perimetral a I'escar amb integracié paisatgistica i
millores en la zona residencial.

Aquestes actuacions sén molt variades perd en la majoria de casos tenen, o bé un
caracter de millora mediambiental, o bé de millora de l'eficiéncia de les operacions
portuaries, amb actuacions que suposen un Us més eficient de I'espai i adaptacioé de
I'accessibilitat a les persones amb mobilitat reduida i, per tant, sén coherents amb les
linies d’actuacié del Pla de ports de Catalunya, Sinergia port-territori i Sostenibilitat
economica.

La concessionaria ha plantejat les actuacions de manera global, indicant la part de la
inversio de cada actuacié que correspon a manteniment, que quedaria inclosa en les
obligacions concessionals originals i, per tant, no pot ser considerada rellevant i d’interés
per a I'administracio, i la part de la inversié no prevista en el titol original que resulta
d’interés per a 'administracio.

De la totalitat de les inversions proposades per la concessionaria de 10.646.322,83 €,
sense IVA, la valoracidé s’ha estructurat en determinar les inversions que poden ser
considerades com d’interés per a I'administracié segons els articles 73 i 71.b.2 de la
L10/2019 i que comporten una inversio rellevant d’acord amb la Llei 10/2019 i el Pla de
Ports Horitzé 2030.

En la valoracié s’han excldos de la consideracié d’inversio rellevant i d'interés per a
I'administracié, d’acord amb larticle 73 de la L10/2019, a més de les actuacions
plantejades directament per la concessionaria com de manteniment (1.217.987,19€ PEC),
les actuacions corresponents a les noves estructures de platja interaccié port-ciutat
(228.593,75€ PEC) ja que no es proposen dins el domini public portuari, i les actuacions
per a la innovacié a I'escar per adaptacié a catamarans (249.325,75 € PEC) i el carro
amfibi per catamarans (218.487,40€ PEC), ja que corresponen a obres ja executades.

Respecte a les actuacions que comporten alhora un component de millora (com les que
tenen com a objectiu I'adaptacioé a I'accessibilitat de persones amb mobilitat reduida) i un
component de manteniment (com les destinades a la renovacié d’edificis) es considera
com inversio d’interes per a I'administracié Unicament la fraccié del pressupost destinada
a la millora dels elements portuaris.

La part del pressupost d’inversions que s’ha exclos de la consideracié d’inversioé rellevant
i d’interes per a I'administracié en el procediment d’unificacié per resultar actuacions de
manteniment és de 1.217.987,19 € de pressupost d’execucié material (PEM).

Finalment, el valor total d’'inversio rellevant no prevista en el contracte originari i d'interés
per a I'Administracié portuaria que ha presentat Port Ginesta SA acompanyant la
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sol-licitud d’unificacié de les concessions de les que n’és titular i que conformen Port
Ginesta, amb I'ajust presenta per la concessionaria I'11 d’abril de 2021, s’avalua en
6.482.903,99 € (abans IVA).

Les inversions proposades en el terminis establerts al Pla d’inversions s’hauran de
desenvolupar en els corresponents projectes constructius que desenvolupin el Projecte
basic d’inversions per a la unificacié de Port Ginesta, amb I'ajust presentat per Port Ginesta
SA, I'11 d’abril de 2021, els quals hauran de ser autoritzats per I’Administracié portuaria
préeviament a la seva execucid amb la comprovacié que les actuacions incloses es
corresponen amb la proposta d'inversio que ha estat objecte de valoracié.

c) Determinacié del termini unificat

En relacié al termini de la unificacio, cal tenir present I'lnforme economic sobre el termini
de la concessié unificada emés per la Seccié de Gestié Portuaria el 26.04.2021.

En aquest sentit, I'article 73.5 de la L 10/2019, estableix que en el cas que la sol-licitud
d'unificacié es formuli amb motiu de la realitzacié d'una inversié rellevant d'acord amb
l'article 71, el termini de la concessié unificada I'na de determinar motivadament
I'Administracio portuaria en funcié de la superficie, del volum de negoci, la inversié pendent
d'amortitzar, amb I'actualitzacié corresponent, i la inversié prevista en infraestructura i
millora de servei que acompanyi la sol-licitud d'unificacio.

Per tal de determinar el termini concessional unificat d’acord amb I'exposat anteriorment,
s’ha utilitzat la técnica de valoracié d’inversions, consistent en comparar el Valor Actual Net
de la concessio de la part nova del port (valor contractual al qual té dret el concessionari
abans de I'ampliacid) amb el Valor Actual Net de la concessioé unificada el qual aspira a
assolir el concessionari. Per realitzar els calculs s’han utilitzat les previsions del compte de
perdues i guanys del Pla Economic Financer que ha presentat PORT GINESTA, SA, el
23.04.2021.

El VAN contractual s’ha calculat realitzant I'actualitzacié dels fluxos al moment zero, que
sera el 4 de maig de 2021, amb la taxa de descompte corresponent. Tot i que Port Ginesta
S.A. proposa en el seu model una taxa de descompte del 5%, no s’ha motivat aquest valor
per la qual cosa s’han efectuat els calculs també amb una taxa de descompte el 4,25 %
que és la utilitzada habitualment per la Direccié General de Transports i Mobilitat d’acord
amb les dades econdmiques que cada any subministren els diferents concessionaris de les
concessions que ha vingut tutelant.

El calcul del VAN de la unificacié s’ha efectuat addicionant els fluxos de caixa previstos per
les dues concessions (part nova i part antiga) per un termini de 13 anys i tenint en compte
que s’aplicara un canon d’explotacié sobre els ingressos (deduits els ingressos per la venda
de combustible) sobre tots els ingressos del port.

PORTS DE LA GENERALITAT

L’analisi econdmica efectuada ha comprovat que amb 13 anys de termini de concessi6
unificada, a partir del 4 de maig de 2021, es supera el VAN contractual de I'actual concessié
de la part nova del port a 15 anys. Concretament el VAN de la concessié unificada iguala
el Van contractual als 12,65 anys de concessié unificada, comptadors des del 4 de maig
de 2021.

Per tant, d’acord amb la documentacié presentada per Port Ginesta SA, i d’acord amb el
que disposa l'apartat 5& de l'article 73 de la L10/19, s’ha conclos que resulta procedent
atorgar un termini de concessi6 unificada de 13 anys, fins el 4 de maig de 2034.

d) Gestio dels drets d’us cedits del conjunt d’'usuaris i operadors
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La sollicitud presentada per Port Ginesta, SA, I'11 d’abril de 2021, s’acompanya del
DOCUMENT 3 - PLA DE GESTIO DEL CONJUNT D’USUARIS | OPERADORS, Abril 2021
(en endavant Pla) com a resposta al requeriment de 23.03.2021 de la Generalitat de
Catalunya, en el qual l'actual gestor manifesta la seva politica front la continuitat dels
actuals titulars de cessions de drets d’Us dels diferents elements portuaris corresponents
a la part antiga del port en el marc de la gesti6 unificada.

Per una banda aquest document permet completar I'analisi de viabilitat econdmica de la
inversié en el nou escenari temporal de gesti6 i, per altra, permet fer una valoracié del
model previst de cara preveure una adequada possibilitat de renovacié dels usuaris i
operadors de la part del port que tinguin interés en continuar sent-ho.

En el model de gesti6 indirecta dels serveis publics portuaris mitjangant concessié amb
transferéncia del risc operacional a la concessionaria, I'’Administracié portuaria vetlla per
la correcta prestacié dels serveis publics portuaris aixi com perque la proposta de gestié
s’ajusti a la normativa portuaria, tot contemplant el caracter privat dels contractes de
cessio.

D’acord amb l'article 104 de la L10/19, els diversos elements i espais de terra i aigua de
la zona de servei portuari poden ésser objecte de cessié temporal d'Us i gaudi privatiu per
mitja de contractes concertats entre les empreses que gestionen el port i altres persones
fisiques o juridiques. Aquests contractes es regeixen pel dret privat pel que fa a les
relacions entre les parts contractuals i s'han de subjectar a la normativa vigent en matéria
portuaria i al titol habilitant, sense que puguin superar el termini establert en el contracte
de gestio del port.

Per tant, una vegada situats en el dret privat els esmentats contractes de cessio dels drets
d’us privatiu, ’Administracio portuaria aplica les previsions de la Llei 10/2019 per aquests
contractes, sense perjudici dels principis generals de I'actuacio publica.

En relacié amb els usuaris que son titulars de drets d’Us en la zona d’ampliacié de port, el
Pla indica que existeixen 456 contractes de cessi6 definitiva d’amarradors, locals i pallols
fins a 'any 2036, aspecte que cal considerar en la unificacié de les dues concessions del
port ja que quedara limitada temporalment a maig de 2034. En aquest sentit cal garantir
la seguretat juridica dels drets d’us de tots aquests titulars.

El Pla desenvolupa el model d’oferta sobre els amarradors, pallols, locals comercials i
industrials i els camarots, i es centra en aquells usuaris i operadors titulars de contractes
de cessio6 del dret d’Us en la zona antiga del port en el moment de la unificacio, detallant
el tractament proposat, en el benentés que el termini resultant de la unificacié concessional
comportara la continuitat en la gestié del port inicial per un termini maxim de 13 anys.

PORTS DE LA GENERALITAT

El Pla estableix com a criteris i objectius generals la garantia de continuitat de tots aquells
usuaris mitjangant contractes de cessiéo temporal d’us, amb pagaments mensuals,
prorrogables fins al maxim de la concessié unificada, sempre que aquests compleixin amb
els seguents requisits:

- Esser titulars d’un dret de cessié en el moment que estava prevista la finalitzacié de la
concessio.

- Estar al corrent del pagament de totes les quotes aplicables, en el moment de la
unificacio.

- En cas de titulars de més de un punt d’amarratge es garantira la continuitat com a
minim en un d’ells i la resta segons disponibilitat.

- Que els titulars siguin els qui ocupin i/o explotin directament els elements de cessié, i
no estiguin desenvolupant activitats que distorsionin el normal funcionament del port o
generin molésties al port o als seus usuaris, i/o incompleixin el Reglament d’Explotacié
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i Policia de Port Ginesta aixi com de la Llei de Ports de la Generalitat i qualsevol altra
normativa aplicable.

El model es basa en els seglents criteris:

- Reconeixement d'un dret preferent en la renovacié del actuals drets d’Us mitjancant
contractes de cessi6 d’Us temporal prorrogables anualment fins al final de la concessié.

- Manteniment de la relacié directa entre I'usuari de I'element portuari i la concessionaria
per facilitar la gestié portuaria evitant fenomens d’especulacié no controlada pel gestor.

- Promoure la continuitat dels actuals operadors comercials i industrials del port que
conformen I'actual teixit productiu i de serveis complementaris del port, prioritzant la
renovacié d’aquells operadors que ostentin directament la titularitat de la llicencia
d’activitat.

- Pel que fa al cas singular dels camarots, atesa la seva situacié de provisionalitat, es
planteja una continuacié provisional de la situacié actual fins el moment que
I'administracié determini sobre aquest Us definitivament.

Port Ginesta comunicara als titulars de drets la possibilitat de renovar els contractes obrint
un periode no inferior a 3 mesos per a que s’opti 0 no per la renovacio.

Quant a les tarifes, s’estableix un reégim tarifari per als contractes de cessié temporal
anomenat de sortida, adaptat a I'actual situacié economica, i un régim de tarifes de
manteniment. Port Ginesta preveu la possibilitat d’adaptar les tarifes de cessié a l'alga
quan la situacio ho permeti.

Finalment el Pla indica que I'actual situacié econdmica derivada de la pandémia per la
COVID-19 fa que sigui dificil preveure quin sera I'escenari futur de la renovacié del port i
la demanda generada, el que obliga a realitzar previsions conservadores i que podrien
ser modificades per a adaptar-se a les necessitats de mercat en escenaris futurs de dificil
previsio.

Valoracié

Vista la proposta de model de gestio del port i sense perjudici del caracter privat dels
contractes de cessio que se celebrin, aquesta administracié portuaria efectua les seglents
consideracions per tal d’assegurar que els esmentats contractes s’ajustin a la normativa
vigent en materia portuaria i al principi d’'igualtat de tracte invocat per la concessionaria:

a. En relacié6 amb el reconeixement per part de la concessionaria dels drets preferents
als actuals titulars de contractes de cessio, sense perjudici del model de gestié que
prioritza la utilitzacié directa per part del titular de I'element portuari, cal que es
reconegui aquest dret preferent a la totalitat de drets cedits vigents, sense perjudici de
les licites utilitzacions o explotacions per tercers mitjangant contractes d’arrendament
que I'esmentada titularitat de drets permetien.

PORTS DE LA GENERALITAT

No obstant, aquest reconeixement de dret preferent a la totalitat de contractes vigents
en igualtat de condicions no és impediment perque, en els nous contactes de renovacié
que d’acord amb el nou model de gestid corresponguin a la tipologia de cessié temporal
o lloguer, és a dir unicament donin dret al seu Us temporal durant un any, la
concessionaria estableixi condicions o restriccions a la seva transmissio temporal a
tercers. Tanmateix, aquesta previsié caldra establir-la clarament en el contracte.

D’aquesta manera es garanteix la igualtat de tracte de tots els cessionaris actuals
alhora que és possibilita la facultat de la concessionaria per dissenyar el model del
futur del port que en aquest cas preveu una relacié directa entre port Ginesta SA. i tots
els usuaris de drets d’Us privatiu.
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En quant a la condicié per a la continuitat dels titulars relativa a que no estiguin
desenvolupant activitats que distorsionin el normal funcionament del port o generin
molesties al port o als seus usuaris, i/o incompleixin el Reglament d’Explotaci6 i Policia
de Port Ginesta aixi com de la Llei de Ports de la Generalitat i qualsevol altra normativa
aplicable, cal interpretar-la en el sentit que es derivi del corresponent expedient
sancionador, si escau, pero no als efectes de limitar la possibilitat de renovacié de
drets si els contractes que els emparen no ho especifica.

Tanmateix, si es considera procedent que els contractes de cessié que celebri la
concessionaria puguin incorporar condicions que, en aquest sentit, es pactin entre les
parts i concretin com a causes de rescissio del contracte els incompliments objectius
del Reglament del port o de la normativa portuaria.

Respecte al regim tarifari, les modificacions que apliqui la concessionaria sobre el
regim tarifari proposat no superaran els valors de les tarifes maximes establertes en la
Resolucioé del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 7 de marg de 2006,
per la que s’aprova definitivament el Projecte d’ampliacié del port esportiu de Port
Ginesta, i s'atorga concessio per a executar les obres d’ampliacié i la seva posterior
explotacio.

Les modificacions tarifaries que, motivadament, superin aquests valors requeriran
I'autoritzaci6 previa de I'’Administracié portuaria.

Pel que fa a la previsié de gestié dels camarots que preveu el Pla, d’acord amb
I'exposat anteriorment, cal declarar la provisionalitat de I'is dels camarots existents a
la concessio atorgada per Acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya,
de 29.03.1984, fins que es resolgui definitivament amb I’Administracié de I'Estat sobre
la seva continuitat durant el periode de vigéncia de la concessi6 unificada de Port
Ginesta.

Igualment cal preveure el cessament immediat d’aquest Us en el moment que sigui
ferma la Resolucié sobre I'is habitacional de l'informe de la Direccié General de la
Costa i el Mar de 29.01.2021.

Sense perjudici de I'anterior, qualsevol revisié de les condicions plantejades en el Pla
de gestid respecte els contractes de cessio d'Us dels camarots requereix que s’hagi
resolt definitivament la continuitat d’aquest Us fins al final de la concessié unificada.

En cas que I’Administracié resolgui el cessament de I'Gs habitacional dels camarots,
es decidira sobre I'is dels edificis dels camarots d’acord amb la normativa portuaria i
el planejament urbanistic remetent, per a informe previ de la Direccié General de la
Costa i el Mar, la proposta de destinacio i Us dels 2 edificis, que en tot cas haura de
complir 'establert en la legislacié de Costes.

Respecte al termini minim de 3 mesos que es preveu al Pla per a que els usuaris
puguin optar o no per la renovacio dels drets d’Us, vista la condicio relativa a que per
reconeixer aquest dret preferent 'usuari ha d’estar al corrent del pagament de totes les
quotes aplicables, es considera oportu que Port Ginesta SA atorgui el mateix termini
per a que aquells usuaris que no es trobin en aquesta situacioé per qualsevol causa,
puguin efectuar la corresponent regularitzacio i optar per la renovacio del seu dret d’Us.

Amb aquestes consideracions, el model de gestio plantejat per Port Ginesta SA, sobre els
elements portuaris no sotmesos a I'ds public es basa en criteris d’objectivitat i es valora
com a compatible amb les hipotesis de demanda del Pla econdmic - financer presentat en
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el model d’inversio. Les condicions d’oferta dels elements portuaris incorporen mesures
d’adaptacio a I'actual crisi sanitaria i economica.

L’aplicacié de férmules derivades de I'experiéncia acumulada en aquest port durant tot el
periode concessional orienta la gestié cap a una optimitzacié de I'aprofitament dels espais
i un control més directe del concessionari sobre les activitats i usos, aspecte que es valora
positivament atenent que és el responsable integre de la infraestructura.

El canvi de model de gesti6é plantejat per a amarradors, locals, pallols i camarots permet
la possibilitat de continuacié dels actuals titulars de drets d’ds com a usuaris del port ja
que es planteja amb caracter general I'opcié de continuar en els seus usos privatius,
professionals o no.

Aquesta possibilitat de continuitat en I'is dels actuals titulars de cessié de drets d’us
privatius del port, amb les consideracions efectuades en aquest apartat, es planteja en
termes d’objectivitat i d’equitat i amb condicions per incentivar aquesta continuitat.

Vist tot I'anterior, en el marc de les consideracions efectuades, s’informa favorablement el
Pla de gestié del conjunt d’usuaris i operadors de data abril 2021 presentat per Port
Ginesta I'11 d’abril de 2021, en el marc de la unificacié de les dues concessions que
conformen Port Ginesta.

Conseqlientment amb tot I'exposat, es conclou que la unitat d’explotacié que permet la
unificacié de les dues concessions de Port Ginesta comporta una millora en la gestié del
sistema portuari i, per tant, gaudeix d’interés public; que el termini resultant de les concessions
unificades s’ha determinat d’acord amb l'apartat 5 de I'article 73 de la Llei 10/2019, en tant
que es considera rellevant la inversié6 compromesa per la societat PORT GINESTA, SA, i el
termini resulta optim per a la gestio del conjunt de persones usuaries particulars i d’empreses
que operen en la part ampliada del port; motiu pel qual s’ha informat favorablement la
sol-licitud d’unificacié i es proposa la seva autoritzacié, amb unes condicions relatives al regim
concessional i normativa d’aplicacio, aixi com a la gestié ajustada dels elements portuaris que
corresponen a la concessio de la part ampliada al document Pla de gestié del conjunt d’usuaris
i operadors de data abril 2021, compromés per PORT GINESTA, SA amb la sol-licitud
d’unificacio.

Concretament, caldra tenir present que les condicions generals i prescripcions de les
concessions administratives atorgades que no restin afectades i/o substituides pel contingut
d’aquesta unificacié concessional i per les condicions i prescripcions incorporades que se’'n
derivin de la tramitacié pertinent dels projectes proposats, continuen vigents i d’aplicacio,
sempre i quan no contradiguin el regim juridic aplicable; aixi com la unificacié concessional
també es regeix per alldo que disposa la Llei 10/2019, i a la normativa de desenvolupament
que s’aprovi, aixi com el Reglament de la llei portuaria, aprovat pel Decret 258/2003, de 21
d’octubre i al Decret 206/2001, de 24 de juliol, d’aprovacié del Reglament de Policia Portuaria
(en endavant RPC), en tot alld que no estigui derogat o contravingui la L10/2019 ni per la seva
normativa de desenvolupament, sens perjudici de la resta de normativa que resulti d’aplicacio.

PORTS DE LA GENERALITAT

En aquest sentit, a la concessid resultant d’aquesta unificacio li resulta d’aplicacio el previst a
la Disposici6 transitoria sisena de la Llei 10/2019 sobre el régim transitori d’autoritzacions i
concessions quant a les concessions i titols habilitants vigents en el moment de I'entrada en
vigor d’aquesta llei, aixi com els instruments que aquesta Llei habilita.

Vist que l'article 71.4 de la Llei 10/2019, preveu que la prorroga de la concessié ha de
comportar la modificacié del titol concessional i dels canons i taxes que cal satisfer a
I'Administracié portuaria, i que en aquest sentit es proposa modificar el titol concessional en
els termes previstos en 'acord.
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Al respecte, en exercici de la competéncia portuaria i en virtut del que disposa la L10/2019,
en la proposta formulada s’han modificat les clausules corresponents del titol vigent, s’ha
inclos el nou réegim econdmic de la concessio (taxa per I'ocupacié privativa del domini public
portuari (TO1) prevista als art. 215 i seglents d la L10/2019 i el canon d’activitat del 2%
proposat), s’han actualitzat les clausules particulars vigents previstes per tal d’adequar-les a
la normativa d’aplicacié vigent, s’ha previst la necessitat de fer una dotacié de previsio per
reversio, de tramitar els projectes que presenti la concessionaria per les actuacions previstes
en el Pla d’Inversions proposat i incorporar les prescripcions que se’n derivin de llurs
tramitacions, aixi com els efectes de lincompliment de la seva execucié per causa no
imputable a la concessionaria, i I'obligacid de reservar el percentatge proposat del 20% de
superficie d’amarratges per a I'is public tarifat de les embarcacions transelnts en la part
corresponent al port inicial i del 10% en la part d’ampliacié del port.

Considerant que de les valoracions efectuades de la documentacié presentada i obrant en
I'expedient es considera acreditat que es compleixen els requisits previstos en la L10/2019
per a la unificacié dels titols concessionals i resulta motivat el termini proposat, en base a
I'informe favorable i proposta emeés per la Direccié General de Transports i Mobilitat amb data
26.04.2021, en el marc de I'encarrec de gestié acordat per Ports de la Generalitat i la Direccié
General de Transports i Mobilitat de 8 d’abril de 2020.

Considerant la tramitacié d’'urgencia que requereix aquest expedient per les circumstancies
exposades i la imminent finalitzacid del titol d’explotacié que és objecte de la resolucio
d’unificacidé a resoldre, d’acord amb [l'article 33 de la Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Vist que sotmeses a la concessionaria les condicions sota les qulas es podria atorgar la unificacié
sol-icitada, aquesta ha acceptat expressament la seva totalitat.

En virtut de I'acord adoptat pel Comité Executiu de Ports de la Generalitat, en sessi6é de data
27.04.2021, i en virtut de les funcions atribuides per I'article 20.3 de la Llei 10/2019, del 23 de
desembre, de ports i de transport en aiglies maritimes i continentals, com a organ de
contractacio de Ports de la Generalitat i president del Comité Executiu,

RESOLC:

PRIMER.- AUTORITZAR a la societat PORT GINESTA, SA, la unificacié de les concessions
administratives de qué n’és titular per Acord del Consell Executiu de la Generalitat de
Catalunya de data 29 de mar¢ de 1984, modificada en virtut de Resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat de data 30.04.2019, i Resolucio del conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de data 7 de marg de 2006, per a la construccid, explotacié i ampliacié del
port esportiu d’hivernada de Vallbona, al terme municipal de Sitges, a I'empara del previst en
l'article 73 de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i transports en aiglies maritimes i
continentals, amb un termini de vigéncia unitari fins el 4.05.2034, d’acord amb les condicions
seglents acceptades:

1- El termini de la concessié unificada s’estableix fins al 4 de maig de 2034.

2- D’acord amb ['article 73 de la L10/2019, i atés que la sol-licitud d'unificacié s’ha formulat
amb motiu de la realitzacié d'una inversio rellevant d'acord amb l'article 71, el termini de la
concessio unificada es determina motivadament per I'Administracié portuaria i correspon
ADDICIONAR condicions i prescripcions técniques en els termes segulents:

2.1 Regim juridic
Sens perjudici dels régims juridics inicials dels titols a unificar, la unificacié concessional

també es regeix per alld que disposa la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de
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transport en aiglies maritimes i continentals (en endavant L10/2019), i a la normativa de
desenvolupament que s’aprovi, aixi com el Reglament de la llei portuaria, aprovat pel Decret
258/2003, de 21 d’octubre i al Decret 206/2001, de 24 de juliol, d’aprovacié del Reglament
de Policia Portuaria (en endavant RPC), en tot alld que no estigui derogat o contravingui la
L10/2019 ni per la seva normativa de desenvolupament, sens perjudici de la resta de
normativa que resulti d’aplicacio.

Les condicions generals i prescripcions de les concessions administratives atorgades que
no restin afectades i/o substituides pel contingut d’aquesta unificacié concessional i per les
condicions i prescripcions incorporades que se’n derivin de la tramitacié pertinent dels
projectes proposats, continuen vigents i d’aplicacio, sempre i quan no contradiguin el regim
juridic aplicable.

Aixi mateix, d’acord amb el Titol Il de la L10/2019, caldra tenir present en el conjunt dels
plecs concessionals que les referéncies a la Direccié General de Port i Costes, Direccid
General de Ports i Transports, i Zona Portuaria II-1ll de Barcelona-Tarragona, s’entendran
fetes a I'entitat de dret public Ports de la Generalitat.

2.2. Régim economic

D’acord amb la proposta que acompanya la sol-licitud i en el marc del que determina I'article
73.5 de la L10/2019, es fixa el segient régim economic:

a) Taxa per ocupacio privativa del domini public portuari (T01)

La concessionaria, durant tot el periode atorgat en concessio unificada, abonara a Ports de la
Generalitat la taxa per 'ocupacio privativa del domini public portuari (TO1) regulat en el capitol
Il del titol V de la L10/2019, per la part inicial del port corresponent a la concessié atorgada
per I’Acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya, de 29 de mar¢ de 1984.

Concretament, abonara la taxa per I'ocupacié privativa del domini public portuari (TO1),
establerta d’acord amb alld que preveuen els articles 125 i segiients de la Llei 10/2019, del
23 de desembre, de ports i de transports en aiglies maritimes i continentals, segiient:

TO1 terreny: 13,675 €/m2/any
TO1 lamina d’aigua: 0,497 €/m2/any

En tot cas, s’aplicara el régim de reduccions i bonificacions a les taxes portuaries que
resultin vigents, d’'acord amb la normativa tributaria reguladora i les modificacions que
s’aprovin. En aquest sentit, les bonificacions que s’escaiguin s’apliquen sobre la quota
integra reduida. En cas que l'adjudicatari sigui destinatari de més d'una bonificacio,
I'aplicaci6 es fara en cascada de manera que la primera bonificacié s’aplicara sobre la quota
integra, en el seu cas reduida, i les posteriors s’aplicaran sobre la quota integra reduida i
bonificada.

L’abonament de la taxa es realitzara per semestres avancats, mitjangant domiciliacié
bancaria al compte corrent especificat.

Aixi mateix, la taxa s'actualitzara d’acord amb la normativa tributaria reguladora i les
modificacions que s’aprovin.

Ports de la Generalitat podra utilitzar el procediment de constrenyiment per recaptar les
taxes no ingressades.

b) Canon d’'activitat
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La concessionaria abonara a Ports de la Generalitat, per la prestacié de serveis al public i
pel desplegament d’'activitats comercials en I'ambit portuari, i d’'acord amb la proposta
presentada, un canon del 2% de la facturacié provinents dels ingressos derivats de
I'explotacié portuaria exigible a partir de la data d'inici de I'activitat, de conformitat amb allo
que es determina als articles 210 a 213 de la L10/2019.

La liquidaci6 del canon d’activitat es realitzara mitjangant domiciliacié bancaria al compte
designat a tal efecte per la concessionaria per anualitats vencudes durant la primera
quinzena del mes de juny corresponent a I'any posterior que es merita i d’acord amb
els ingressos dels comptes d’explotacié degudament auditats.

Per al seu calcul es prendra com a base I'import net de la xifra de negoci i altres ingressos
d’explotacio vinculats a I'objecte contractual reflectits en el compte de pérdues i guanys
anual i incloura la periodificacié anual de la cessio dels drets d'Us.

Excepcionalment, als ingressos derivats del servei de subministrament de carburants els hi
descomptarem els aprovisionaments vinculats al servei a efectes de calcular el canon
d’activitat.

No formaran part de la base a aplicar el canon d'activitat les subvencions d’explotacio, els
resultats positius derivats de l'immobilitzat i altres ingressos obtinguts fora de I'ambit
concessional, sempre i quan es pugui demostrar la seva procedencia fefaentment.

La concessionaria haura de remetre anualment a I’Administracié portuaria una memoria
econdmica amb el corresponent informe de I'auditoria en el termini maxim de 6 mesos
comptadors a partir de la data de tancament de I'exercici comptable, és a dir, com a
maxim el 30 de juny de cada exercici, als efectes de la determinacié del canon d’activitat,
amb el desglossament d’'ingressos en el compte de pérdues i guanys.

El model de presentaci6 dels comptes ha d’estar adaptat a I'Ordre EHA/3362/2010, de 23
de desembre, pel qual s’aproven les normes d’adaptacié del Pla General de Comptabilitat
a les empreses concessionaries d’infraestructures publiques.

Si els resultats obtinguts en els comptes anuals suposessin desviacions significatives
respecte del Pla de viabilitat economicofinancer considerat, Ports de la Generalitat podra
sol-licitar de forma motivada la realitzaci6é d’'una auditoria a carrec del concessionari.

Aixi mateix, facilitara la resta d’informacié que li sol-liciti 'administracié portuaria en exercici
de les facultats de control administratiu que té atribuides.

c) Provisi6 per reversié

La concessionaria haura de dotar anualment una provisié que s’abonara en el compte “1480
Provisié per actuacions necessaries per revertir la infraestructura”, del Pla General
Comptable adaptat a les empreses concessionaries. L’'import de la dotacié anual d’aquesta
provisio sera la diferéncia entre I'import previst de despeses de reparacio i conservacio
previstes en el Pla Economic lliurat i les realment executades.

2.3. Projectes d’inversio

Els projectes presentats per la concessionaria hauran de sotmetre's als tramits d’informacié
publica i oficial que s’escaiguin, tramitar les autoritzacions i permisos que siguin procedents
i complir amb els requeriments que puguin establir altres administracions en relacié amb
les seves competéncies, especialment els relatius al domini public maritim terrestre pel que
fa a la seva integritat, Us public i régim econdmic.
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Les autoritzacions dels projectes que desenvolupin el Projecte basic d’inversions per a la
unificacié de Port Ginesta (amb I'ajust presentat per Port Ginesta SA, I'11 d’abril de 2021)
comprovaran que les actuacions incloses en els esmentat projectes es corresponen amb
la proposta d'inversi6 que ha estat objecte de valoracié.

A dits efectes, la concessionaria ha d’elaborar i aportar tota la documentacié preceptiva i
técnica necessaria, a carrec seu.

En cas que la inversio considerada per a I'atorgament del termini d’aquesta unificacio, no
s’executés en la seva totalitat, per causes no imputables a la concessionaria, la titular haura
de presentar davant de Ports de la Generalitat un Pla d’actuacions compensatories per dur a
terme una inversié equivalent a I'import no executat i que resulti rellevant i d’interés per
I’Administracié portuaria, per a millorar I'eficiencia o la qualitat ambiental de les operacions
portuaries.

Igualment, en el moment que I'is habitacional dels camarots superés el tercer any de la
concessio unificada, la concessionaria haura de presentar davant de Ports de la Generalitat
un Pla d’actuacions compensatories que, d’acord amb I'estudi economic que ha servit de base
per a la determinacié del termini d’aquesta unificacié, compensi els ingressos no previstos
obtinguts per la gesti6 dels camarots.

La demora o no execucio en la presentacié d’aquests Plans o en I'execucio de les actuacions
compensatories es considerara un incompliment a tots els efectes.

2.4 Amarradors per a I’ts public

En la part corresponent al port inicial s’ha de reservar el percentatge proposat del 20% de
superficie d’'amarradors per a I's public tarifat de les embarcacions transelnts. En la part
d’ampliacié del port s’ha de reservar el percentatge del 10 % de superficie d’'amarradors per
a l'us public tarifat de les embarcacions transelints. La localitzacié dels amarrador
corresponents a aquests percentatges es pot distribuir en el conjunt del port segons les
necessitats d'explotacié i quedara fixada en el corresponent projecte d’inversions una vegada
sigui autoritzat per 'administracié. Els amarradors han de quedar degudament identificats en
el pla d’'ordenacié dels amarradors de la zona de servei portuaria.

Qualsevol modificacio d’aquesta distribucio ha de ser autoritzada per I’Administracié portuaria.
2.5 Gestio6 del conjunt d’usuaris i operadors

a. L’Administracié portuaria reconeix el dret d'Us privatiu dels elements portuaris
corresponents als titulars de contractes de cessio la vigéncia dels quals superin el
termini de finalitzacié d’aquesta unificacio el 4 de maig de 2034, corresponents a la
concessio de la part ampliada del port atorgada per Resolucio del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de 7 de marg de 2006, en els termes que els contractes
de cessio s’estableixin, inclos el termini de la seva vigéncia.

Port Ginesta SA. ha d’aportar a Ports de la Generalitat, en el termini d’'un mes des de
la notificacié d’aquesta unificacid, la relacié de titulars dels contractes de cessié de
drets d’us privatiu d’elements portuaris amb data de finalitzacié posterior al 4 de maig
de 2034 aixi com el contracte tipus aplicat.

En el mateix termini Port Ginesta SA, comunicara formalment als esmentats titulars,

en el termini d’'un mes, els efectes d’aquesta unificacié adjuntant copia d’aquest acord
i emetra certificat d’aquesta comunicacié que sera aportat a Ports de la Generalitat.
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b. La concessionaria, ha d’aplicar el PLA DE GESTIO DEL CONJUNT D’USUARIS |

OPERADORS, d’Abril 2021 (en endavant Pla de gesti¢), compromeés en el marc de la
unificacio, amb les seguents condicions:

La concessionaria reconeixera el dret preferent de renovacié a la totalitat de titulars de
contractes de drets d’'Us privatiu en el moment d’aquesta unificacio.

Aquest reconeixement de dret preferent a la totalitat de contractes vigents en igualtat
de condicions no és impediment perqué, en els nous contactes de renovacié que
d’acord amb el nou model de gestioé corresponguin a la tipologia de cessi6 temporal o
lloguer, es a dir unicament donin dret al seu Us temporal durant un any, la
concessionaria estableixi condicions o restriccions a la seva transmissio temporal a
tercers. Tanmateix, aquesta previsié caldra establir-la clarament en el contracte.

Les modificacions que apliqui la concessionaria sobre el régim tarifari proposat no
superaran els valors de les tarifes maximes establertes en la Resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de 7 de marg¢ de 2006, per la que s’aprova
definitivament el Projecte d’ampliacié del port esportiu de Port Ginesta, i s’atorga
concessio per a executar les obres d’ampliacio i la seva posterior explotacio.

Les modificacions tarifaries que, motivadament, superin aquests valors requeriran
I'autoritzacio previa de I’Administracio portuaria.

Declarar la provisionalitat de I'is dels camarots existents a la concessi6 atorgada per
Acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya, de 29 de marg de 1984, fins
que es resolgui definitivament amb I’Administracié de I'Estat sobre la seva continuitat
durant el periode de vigéncia de la concessio unificada de Port Ginesta.

Preveure el cessament immediat d’aquest Us en el moment que sigui ferma la Resolucio
sobre I'Us habitacional de I'informe de la Direccié General de la Costa i el Mar de 29 de
gener de 2021.

Sense perjudici de I'anterior, qualsevol revisioé de les condicions plantejades en el Pla
de gestid respecte els contractes de cessié d'Us dels camarots requereix que s’hagi
resolt definitivament la continuitat d’aquest Us fins al final de la concessié unificada.

En cas que I'’Administracié resolgui el cessament de I'is habitacional dels camarots, es
decidira sobre I'is dels edificis dels camarots d’acord amb la normativa portuaria i el
planejament urbanistic remetent, per a informe previ de la Direccié General de la Costa
i el Mar, la proposta de destinacié i Us dels 2 edificis, que en tot cas haura de complir
I'establert en la legislacié de Costes.

El termini minim de 3 mesos que preveu el Pla de gestio per a que els usuaris que es
trobin al corrent de pagaments puguin optar per la renovacié dels seus drets d'Us,
també aplicara per a que aquells usuaris que no es trobin en aquesta situacié per
qualsevol causa, puguin efectuar la corresponent regularitzacio i optar per la renovacié
del seu dret d’Us.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucio a la societat PORT GINESTA SA, a I’Ajuntament
de Sitges, a la Demarcacié de Costes de Catalunya i a I'Associacié d’Usuaris de Port Ginesta.

TERCER.- INSCRIURE aquesta resolucio en el Registre d’'usos del domini public portuari.
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Contra aquesta resolucio, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
potestatiu de reposicid, de conformitat amb alldo que preveu l'article 77 de la Llei 26/2010, de
3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i
els articles 112, 123 y 124 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, davant el mateix organ que ha dictat I'acte impugnat,
en el termini d’'un mes a comptar des de 'endema de la rebuda de la notificacid, o bé es pot
interposar recurs contenciés administratiu, de conformitat amb el que preveu l'article 116 de
'esmentada Llei i I'article 8.3 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, davant els jutjats de lo contencié administratiu, en el termini de
dos mesos a comptar des de I'endema de la rebuda de la notificacié, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri procedent.

Isidre Gavin i Valls

President de Ports de la Generalitat
Barcelona, a data de la signatura electronica
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